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Moderne und asthetische

31/2- und 4'/2-Wohnungen mit grossen
Aussenbereichen in ruhigem und
naturnahem Quartier in Stadtnahe

an sonniger Panoramaaussichtslage
mit Blick auf See und Berge

Neubauprojekt
Steinhofhalde 12
in 6005 Luzern
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Attikawohnung
3 % Zimmer
Attikageschoss NNF: 103.4 m?
Terrasse: 96 m?
Keller: 8.0 m?

Wohnung West Wohnung Ost
3 2 Zimmer 3 %A Zimmer
Erdgeschoss NNF: 102.5 m? NNF: 99.0 m?
Balkon: 25 m? Balkon: 25 m?
Keller: 7.0 m? Keller: 7.0 m?
Gartenwohnung
4 v:Zimmer

Gartengeschoss 2
NNF:134.5m

Sitzplatz: 75 m?
Keller: 8.0 m?
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STEINHOFHALDE

Kurzbaubeschrieb Neubau MFH Steinhofhalde 12, 6005 Luzern

Gebaude Wohnungen/Umgebung

Energiestandard

Das Gebdude wird nach den neusten gesetz-
lichen Standards erstellt:

GEAK Klasse B (MuKEn 2014)

Vorbereitungsarbeiten
Sé&mtliche Vorbereitungsarbeiten zum
Erstellen des Bauwerkes sind enthalten.

Tragkonstruktion
Die Gebaude werden in Massivbauweise
(Stahlbeton und Mauerwerk) erstellt.

Gebaudehiille
Hinterliftete Holzfassade mit Vordach.

Fenster
Fenster aus Holz/Metall mit 3-fach-Isolier-
verglasung.

Bedachungen

Flachdach: Bitumindse Flachdachabdichtung
mit Dammung und Kies oder Extensiv-
begrinung.

Steildach und Vordach: Falzdach in Kupfer
oder gleichwertigem Metall.

Sonnenschutz

Elektrische Lamellenstoren bei den Fenstern
und Fensterturen. Elektrische Gelenkarm-
markisen bei Sitzplatzen, Terrassen und
Balkone.

Tiren / Tore

Gebaudezugang (Hauptzugang) aus Metall
mit Turéffnern. Wohnungsturen schall-
gedammt mit Turen aus Holz.

Garagentore aus Metall mit Motorantrieb.

Elektroanlagen

Ausbau Wohnungen mit genugend Decken-
leuchten sowie Anschllsse mit Tastern und
Steckdosen.

Kidchen und Nasszellen mit Einbauspots.
Ausgestattet mit einer Multimediaverkabe-
lung (1 Stick / Wohnzimmer und 1 Stlck /
Zimmer).
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Sé&mtliche Beleuchtung mit LED-Leucht-
mitteln.

Wohnungen mit Video-Gegensprechanlage
ausgerustet.

Photovoltaikanlage auf dem Dach.

Heizungsanlage

Erdsondenwarmepumpe mit Warmwasser-
aufbereitung, Heizverteilung mittels Fuss-
bodenheizung.

Free-Cooling flr die Sommermonate.

Liiftungsanlage

Die Wohnungen werden mit einer kontrollier-
ten Wohnungsluftung ausgestattet.

Die Kellerraume werden mechanisch beluftet.

Sanitdranlagen

Duschraum mit Dusche, Duschtrennwand,
Waschtisch, Waschtischunterbaumaobel,
Spiegel, WC.

Bad mit Badewanne, Waschtisch, Wasch-
tischunterbaumadbel, Spiegelschrank, WC.
Waschmaschine und Tumbler pro Einheit.

Anderungen vorbehalten 4
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Kiicheneinrichtung

Kldchenfronten in Kunstharz. Kichenab-
deckungen aus Naturstein oder Keramik.
Glaskeramikkochfeld, Backofen, Steamer,
Kuhlschrank, Dunstabzug, Geschirrspluler.

Individueller Innenausbau

Far einen hochwertigen und gehobenen Aus-
baustandard stehen entsprechende Budgets
zur Verfugung bei Kiiche, Bad, Du-WC,
Bodenbelage, Einbauschranke.

Metallbauarbeiten / Metallbaufertigteile
Sé&mtliche notwendigen Absturzsicherungen
und dgl. aus Metall nach NCS-Farbton ein-
brennlackiert.

Lieferung und Montage von notwendigen Me-
tallbaufertigteile (Briefkasten, Velostander).
Innentiiren aus Holz mit Stahlzargen

Schreinerarbeiten

Wandschranke in Kunstharz mit Tablaren,
Kleiderstangen, Putzgitter. Fenstersimse
aus Holz.

Vorhangschienen in Vorhangbretter
eingelegt.

Bodenbelage

Wohnen / Essen, Kichen, Zimmer und Korri-
dor mit Parkett. Nasszellen mit Feinsteinzeug-
platten.

Treppenhaus mit Feinsteinzeugplatten.

Wandbelage
Abrieb 0.5 mm weiss gestrichen. Nasszellen
mit Feinsteinzeugplatten.

Deckenbelage

Wohnen / Essen, Kiiche, Korridore, Zimmer,
Nasszellen mit Weissputz weiss gestrichen.
Nebenraume Beton gestrichen.

Personenaufzug

Personenaufzug rollstuhlgangig.

Umgebung

Wege und Platze mit Asphalt oder Garten-
platten. Terrassen und Balkone mit Feinstein-
zeugplatten. Gartenanlage bepflanzt und mit
Rasenflachen.

Planungskosten
Samtliche Planungskosten (Architekt, Fach-
planer, Spezialisten usw.) sind enthalten.
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Davon ausgenommen ist ein hochwertigeren
Ausbau der Wohnungen.

Baunebenkosten

Sé&mtliche Baunebenkosten fur den Grund-
ausbau gemass Baubeschrieb (Bewilligungen,
Gebuhren, Medien, Muster, Versicherungen,
Vervielféltigungen, Dokumentationen usw.)
sind enthalten.

Vorbehalt

Geringfligige Anderungen gegeniiber diesem
Kurzbaubeschrieb und allfalligen vorhanden
Planunterlagen bleiben wie folgt ausdrucklich
vorbehalten:

Technischen oder architektonischen Ge-
gebenheiten, Behorden-Entscheiden, Auf-
lagen der Bewilligungen und Funktionalitat
des Projektes fur den Besteller bzw. Benutzer
(Aufzéhlung nicht abschliessend).

Normen

Samtliche aktuellen SIA-Normen, Normen der
Fachverbande und der Behdrden werden ein-
gehalten.

Anderungen vorbehalten
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Obergeschoss - Attika

03
Fahrrader
. BF:24.70 m?

| 04
Garage
BF:52.29 m?

01
Treppe

02
Garage

| “BF:21.10m7 BF:15.40 m? .
\ ) WC Bad
BF:5.7 m? BF:5.20 m?

10 L
Foyer/Korridor/Reduit

09 BF:12.20 m?

Wohnen/Kiiche

BF:50.50 m?

08 07
Zimmer Zimmer

. . BF:14.53 m? BF:14.50 m?

Terrasse
72.43 m?

Terrasse/Rabatte
23.41m?

Wohnung Attika
3.5 Zimmer

NNF: 102.60 m2

Terrasse: 96.0 m2
Keller: 7.0 m2
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Erdgeschoss

Sitzplatz

19
Zimmer
BF:17.30 m?

BF:7.30 m?

14
Bad
BF:7.80 m?

” " 12

8.06 m? n

18
Zimmer
BF:13.00 m?

Balkon
25.02 m?

Wohnung West
3.5 Zimmer
NNF: 101.80 m2
Balkon: 25.0 m2
Keller: 8.0 m2

21 | | Treppe 15 Zimmer
Du/WC BF:17.66 m?[ll Du/WC BF:17.30 m2
BF:3.50 m? 3.90 m?
"] [}
L]
23 17 13
Foyer Foyer Zimmer
BF:5.20 m? BF:3.60 m? BF:13.00 m?
22
Wohnen/Kiiche
BF:55.50 m?
16
Wohnen/Kiiche
BF:50.60 m?
r 1 r
Balkon
25.02 m?
Wohnung Ost m — _—
3.5 Zimmer
NNF: 98.6 m2
Balkon: 25.0 m2
Keller: 8.0 m2
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Gartengeschoss
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38
Technik
BF:29.90 m?

|
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36 35
Keller Wohnung West Keller Wohnung Ost

Bp:gm ’\BF: 8.00 m?
I
6- 24 37
Treppe Korridor : 34
I ,LI O BF:19.80 M2 BF:7.10 m Keller

U ® Wohnung OG
Keller Wohnung UG BF: 7.00 m?

Zimmer
BF:18.80 m?

Foyer/Korridor I m

BF:19.20 m? 5 30

T

Wohnen/Kiiche
BF:51.70 m?

Zimmer
BF:14.50 m?

25
Zimmer
BF:13.70 m?

Sitzplatz
75.00m2

Wohnung Garten
4.5 Zimmer Sm
NNF: 133.70 m2

Sitzplatz: 75.0 m2
Keller: 7.0 m2
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Diese Dokumentation dient ausschliesslich der Information. Diese Informationen wurden auf der Basis
von mindlichen Angaben, Daten und Unterlagen durch den Verkdufer und Beauftragte bereitgestellt und
nach bestem Gewissen verarbeitet, trotzdem kénnen sie sich als unvollstédndig oder falsch erweisen.
Stadelmann & Partner Immobilien GmbH lehnt jegliche Haftung aus unvollstédndigen oder fehlerhaften
Informationen ab.

Die Verkéuferschaft behélt sich das Recht vor, den Verkaufsprozess ohne Angabe von Griinden zu éndern
oder zu beenden.

Beratung und Verkauf

R

STADELMANN & PARTNER
Il M M O B 1 L I EN

Stadelmann & Partner Immobilien GmbH
Rothusstrasse 23
CH-6331 Hunenberg

Telefon: 041 508 07 07
info@stadelmannpartner.ch



